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NHIEM VU QUY HOACH
PHAN KHU PO THI SOC SON KHU 7, TY LE 1/2000
Dia diém: Céc xa Phu Linh, Hong Ky, Tan Minh - huyén Séc Son - TP Ha Noi.

1. Ly do va muc tiéu 1ap quy hoach:
1.1. Ly do va sw cdn thiét lap quy hoach:

Theo Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tam
nhin d¢én nim 2050 di dugc Thi twéng Chinh Phu phé duyét tai Quyét dinh sb
1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 (QHCI1259), dinh hudng phét trién to chirc
khong gian Thit 6 Ha Noi duoc phat trién theo moé hinh chum d6 thi gom khu
vuc d6 thi trung tdm, 5 d6 thi vé tinh va céc thi tran, trong do6 do thi vé tinh Soc
Son duoc xac dinh 1a d6 thi cira ngd phia Bac cia Thu do, két ndi véi do thi
trung tam qua tuyén quéc 10 3, Thang Long - Noi1 Bai va Nhat Tan - Noi Bai.
Véi nhitng loi thé vé vi tri dja Iy ndm trén truc hanh lang kinh té xuyén A Cén
Minh - Ha Noi - Quang Ninh, ndm trong ving ting trudng kinh té Ha Noi - Hai
Phong - Quang Ninh va vung canh quan nti Soc; ké can cang hang khong quéc
té Noi Bai, két ndi thuan lgi véi cac tuyén dudng qudc 16 18, duong cao tbc Ha
Noi - Thai Nguyén, duong vanh dai 4, duong Ha No6i - Lao Cai, d6 thi vé tinh
Séc Son 1a dia ban c6 nhiéu tiém ning dé phat trién va hinh thanh hé thong do
thi m&i quy mo, hién dai dap Gmg nhu cau phat trién, tang truong kinh té cia
Huyén Soc Son va Thu do Ha Noi.

Mit khac, theo Quy hoach xay dung Vung Thii d6 ¢ tac dong dén Do thi
vé tinh S6c Son ndi chung va tung Quy hoach phan khu néi riéng do ¢o6 vi tri 1a
trung tdm ctia 03 cuc dong luc phat trién gdm D06 thi trung tdm Thu d6 Ha Noi -
D6 thi Bac Ninh - D6 thi Vinh Phlc trd thanh truc dong luc va hat nhéan trung
chuyén mang tinh dot pha vai su phat trién ctia Vung thu do noi riéng va Ving
dong bang song Hong néi chung.

Ngay 29/6/2015, @6 an QHC db thi vé tinh Soc Son thanh phd Ha Noi dén
nam 2030, ty 1& 1/5000 da duwgc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb
2966/QD-UBND. Nhim cu thé héa QHC1259, db an D6 thi vé tinh So¢ Son
dugc phan thanh cic phan khu theo tinh chat va chirc ning riéng. Trong d6, khu
7 nam tai vi tri thuan loi vé giao thong 1a cira ngd phia Tay Bac ctia do thi vé
tinh két ndi véi do thi trung tAm véi chirc niang chi yéu 1a khu van hoéa lich st va
nghi dudng sinh thai nim & phia Bic va Ty Bic cua d6 thi.



Viéc 1ap quy hoach phan khu d6 thi Séc Son - Khu 7 13 can thiét nham cu
thé héa Quy hoach chung d6 thi vé tinh Séc Son d4 duge UBND thanh phd Ha
Noi phé duyét, lam co sé dé 1ap cac Quy hoach chi tiét, trién khai thuc hién dau
tu x4y dung va 13 cin cir dé phuc vu cong tac quan 1y xay dung d6 thi.

1.2. Muc tiéu, nNhiém vu quy hoach:

- Cu thé hoa cac dinh huéng ctia Quy hoach chung xay dung Tha d6 Ha
Noi va QHC d6 thi vé tinh Soc Son duge duyét; c6 xem xét [ong ghép phi hop
cac dinh hudéng méi cua dd an Diéu chinh téng thé Quy hoach chung xay dung
Thua d6 dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 dang nghién ctu.

- T6 chirc 1ap quy hoach phan khu trén quan diém két hop nhiém vu phat
trién kinh té x& hoi ctia Tha dd véi nhiém vu bao vé quéc phong, an ninh, dam
bao day du cac yéu cau ciia nhiém vu bao vé qudc phong, an ninh.

- Hinh thanh céc khu chirc nang (cac khu du lich sinh thai, nghi dudng, du
lich nghi cudi tuan, du lich thé thao vui choi giai tri, du lich vin héa tdm linh
gan véi cac ving canh quan tu nhién rimg phong hd, hd nude 10n trong quan thé
du lich nai S6c¢). Tao lap khong gian chuyén tiép giita khu vuc trong va ngoai do
thi vé tinh.

- Xéc dinh khung ha tﬁng ky thuat, ha téng xa hoi; ra soat, khop ndi cac do
an quy hoach, du an dau tu d3 duoc phé duyét trong khu vuc nghién ctru; cap
nhat ké thira co chon loc (trén co s& danh gia mic do phi hop voi Quy hoach
chung) két qua nghién ctru ctia cac dd an di trién khai, chua duoc phé duyét.

- Phan tich danh gia diéu kién tu nhién, hién trang va cac quy dinh cia Quy
hoach chung xay dung Thu do, Quy hoach chung d6 thi v¢ tinh S6c¢ Son, Quy
hoach nganh, chuyén nganh duoc phé duyét c6 lién quan dén phan khu db thi.
Cu thé hoa vé pham vi, ranh gi61, dién tich, quy mo dat dai, dan sd va céc chi
tiéu quy hoach d6 thi, ha ting x4 hoi va ha tang k¥ thuat do thi.

- Lam co s& dé trién khai 1ap cac quy hoach chi tiét do thi, quy hoach chi
tiét xdy dung cac khu chirc nang dac thu, cac du an nham phat trién kinh té x4
hoi, day nhanh tién trinh d6 thi hoa tai khu vuc.

- Pé xuét quy dinh quan 1y kém theo d6 an 1am co so phap 1y dé cic cap
Chinh quyén dia phuong quan ly va trién khai xdy dung theo quy hoach duoc
duyét.

2. C&c can cwr 1ap quy hoach:

2.1. Cac vin ban phap ly:

- Luat Thua d6 s6 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;

- Luat Kién trlc s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

- Vian ban hop nhit Luat Quy hoach dé thi sé6 16/VBHN-VPQH, ngay
15/7/2020 ctua Van phong Québc hoi;



- Van ban hop nhat s6 11/VBHN-BTNMT ngay 25/10/2019 ctia Bo Tai
nguyén - Mbi truong quy dinh vé quy hoach bao vé méi truong, danh gia moi
truong chién lugce, danh gid tac dong moi truong va ké hoach béo vé moi
truong;

- Nghi dinh s6 39/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé quan 1y
khong gian xdy dung ngam d6 thi;

- Nghi dinh sé 64/2010/NB-CP ngay 11/6/2010 ctia Chinh phii vé quan Iy
cay xanh do thi;

- Nghi dinh sb 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 cua Chinh phu vé quy dinh
vé quan 1y do cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan 1y, bao vé
vung troi tai Vit Nam;

- Nghi dinh s6 85/2020/NB-CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sb diéu cuia Luat Kién tric;

- Vian ban hop nhit ciia Nghi dinh caa Chinh pha vé lap, thim dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach do thi sé 06/VBHN-BXD, ngay 22/11/2019 ctia Bo
Xay dung;

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung hudng
dan vé ndi dung thiét ké d6 thi;

- Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo Xay dung stra doi,
bd sung mot s6 diéu cta thong tu s6 06/2013/TT-BXD;

- Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung vé ho so
ciia nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach do thi va quy
hoach xay dung cac khu chirc nang dac thu;

- Quyét dinh s6 1259/QD-TTG ngay 26/7/2011 cua Tha tudéng Chinh phu
vé viéc phé duyét quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha No6i dén nam 2030 va
tdm nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 70/2014/QD-UBND ngay 12/9/2014 ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc ban hanh quy ché quan 1y quan 1y quy hoach, kién tric chung
thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cia UBND Thanh
phd Ha Noi quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét nhiém vy, do an va quéan 1y
theo d6 an quy hoach @6 thi trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s6 2966/QD-UBND ngay 29/6/2015 ctia UBND Thanh phb
Ha Noi vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi vé tinh So6c Son, ty I¢
1/5000;

- Cong vin sé 6760/UBND-QHKT ngay 24/9/2015 ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé ranh gii nghién ctru 1ap quy hoach phan khu thudc Quy hoach chung
D6 thi vé tinh Soc Son;



- Vin ban s6 5193/QHKT-P3 ngay 09/11/2015 cta S& Quy hoach - Kién
tric Ha Noi vé viée dé xuét tong thé ranh gioi va tén goi (ky hiéu) cho cac Quy
hoach phéan khu thuéc Quy hoach chung D6 thi vé tinh Séc Son.

- Vin ban s6 8262/UBND-QHKT ngay 19/11/2015 ciia UBND Thanh phd
Ha Noi vé viéc Quy hoach phan khu thuéc Quy hoach chung d6 thj vé tinh S6c
Son.

- Vin ban s6 698/VP-DT ngay 26/01/2021 ctia UBND thanh phd Ha Noi
dong v vé nguyén tic giao UBND huyén Soc Son 1a don vi t6 chtic 1ap Quy
hoach phan khu do thi theo quy dinh cta phap luat;

- Vin ban s6 414/UBND-QLDT ngay 01/3/2021 caa UBND huyén Sdc
Son vé viéc td chirc 12p quy hoach phan khu D6 thi vé tinh S6¢c Son;

- Théng bao s6 166/TB-UBND ngay 30/3/2021 cua Vian phong UBND
Thanh phé Ha Noi vé viéc to chuc lap cac quy hoach phan khu thudc db thi vé
tinh Hoa Lac, Xuan Mai, Pha Xuyén, S6c Son;

- Nghi quyét s6 54/NQ-HPND ngay 28/4/2021 ctia HDND huyén Séc Son
vé viéc phé duyét va phé duyét diéu chinh chu truong dau tu mot sé du an dau
tu cOng va danh myc mot s6 nhiém vu quy hoach str dung vén dau tu cong trén
dia ban huyén nam 2021;

- Vian ban sé 1263/UBND-QLDA ngay 24/5/2021 cua UBND huyén Séc
Son vé viéc trién khai 14p cac quy hoach phan khu trén dia ban huyén Séc Son;

- Van ban s 2688/QHKT-P2 ngay 14/6/2021 cia S& Quy hoach - Kién triic
vé viéce t6 chue 14p cac Quy hoach phan khu d6 thi thudc D6 thi vé tinh Séc Son;

- Vian ban s6 6724/VP-DT ngay 02/7/2021 ciia Van phong UBND thanh
phé) Ha Noi vé viée to chire cac Quy hoach phan khu d6 thi vé tinh Sé¢ Son,;

- Quyét dinh sb 155/QD-UBND ngay 13/01/2022 ctia UBND Thanh phd
Ha Noi vé viéc giao nhiém vu to chirc 1ap cac do 4n Quy hoach phan khu dd thi,
ty 1€ 1/2000 trong khu vuc D0 thi vé tinh SOc Son;

- Quyét dinh s 3986/QD-UBND ngay 25/02/2022 ciia UBND huyén Séc
Son Vé viéc giao nhiém vu to chuc 1ap céc dd 4n Quy hoach phan khu dé thi, ty
I¢ 1/2000 trong khu vuc D0 thi vé tinh SOC Son;

- Quy chuén, Tiéu chuan va Cac van ban phép luat hién hanh.

2.2. Cdc nguén tai li¢u, so liéu, bin do:

- H6 so dd an Quy hoach chung xay dung Tha d6 Ha Noi dén nam 2030 va
tam nhin dén nim 2050 va Quy dinh quan 1y theo d6 4n da duoc phé duyét;

- Hd so dd 4n Quy hoach chung do thi vé tinh So6c Son, ty 1€ 1/5000;

- Ho so céc d6 an chuyén nganh c6 lién quan;

- Céc du 4n dau tu xay dung d va dang trién khai trong khu vuc;

- Céc ho so, tai liéu ké thira da duogc thuc hién (ban db do dac, Nhiém vu
quy hoach dugc duyét nam 2016, ...).



3. Noi dung nghién ciu quy hoach:
3.1. Vi tri, pham vi ranh gioi.

Phan khu db thi Séc Son Khu 7 thudc dia gioi hanh chinh xa: Phu Linh, Hong
Ky, Tan Minh, huyén Soc Son, Thanh phd Ha Noi. C6 pham vi ranh gi6i nhu sau:

- Phia Pong giap dudng Quéc 16 3 hién co.

- Phia Tay gidp quan thé ndi Soc.

- Phia Nam giap ranh gigi ¢4 an Quy hoach phan khu dd thi 5 (khu vuc hod
DPdng Quan va phu can), ty 1& 1/2000.

- Phia Bac giap khu vuc dan cu hién c6 thon Tan Yén, xa Hong Ky.

- Phia Bong Bac gidp dudong quy hoach lién khu vuc mit cat 30m va khu
vuc dan cu hién c6 thon Cong Hoa, thén Xuan Lap xa Phu Linh.,
3.2. Quy m0 nghién ciru quy hoach:

- Quy mo dién tich nghién ctu quy hoach khoang: 560,59 ha.

- Dién tich do dac (Ranh gidi khu vuee do dac dwoc xdc dinh theo nguyén tic
phii trum so voi ranh gioi nghién curu quy hoach khoang 50m) khoang: 638 ha.

- Quy mo dan sé dén nam 2030 khoang: 5040 ngudi.

(Ranh gidi, dién tich, dan sé sé dwoc Xac dinh chinh xac trong qua trinh
Iap quy hoach phan khu trén co s¢ chudn héa cac nguon tai lidu, s liéu khdo
sat, do dac hién trang, phU hop véi tong thé Quy hoach chung PO thj vé tinh S6c
Son, thanh phé Ha Néi da dwoc phé duyér).
3.3. Tinh chdt va chirc ning ciia khu vwe nghién civu quy hoach:

Theo Quy hoach chung d6 thi vé tinh S6c Son phan khu S6c Son Khu 7
gom cac tinh chat va chirc nang chinh:

+ Cum du lich dén Séc: gdm quan thé du lich tdm linh dén S6c va cac to
hop du lich thé thao, vui choi giai tri va nghi dudng sinh thai gin véi cac ving
canh quan tu nhién nui ring phong ho, cac mat ho hién c0;

+ Khu vui choi giai tri thé thao - san golf quc té Soc Son

+ Cac khu vye 1ang xm hién hitu duoc cai tao, chinh trang, khép néi HTKT.

+ Céc khu vuc an ninh qudc phong.

+ Céc khu vuc dat 1am nghiép, ddi nui.

3.4. Khai quat tinh hinh hién trang ciia khu vwc nghién curu:

- Hién trang st dung dat: Khu vuc nghién ctru c¢6 phan 16n 1a dat 1am
nghiép, ddi nli va dat ndng nghiép. Phan con lai 1a dat & lang xom, dit du lich
sinh thai va cac chirc nang khac

- Hién trang Kién tric canh quan:

+ Khu du lich van hod, nghi ngoi cudi tudn thudc khu vue Bén Soc duoc
xdy dung véi quy md khoang 274 ha. Tai day s€ duoc chia thanh 4 khu chirc



ning: khu dich vu céng cong (72,7 ha) gdm cac cum cong trinh vui choi giai
tri, biét thu, dich vu van hoa v&i nhiing bai tdm nho va cac tro choi thé thao
mat nudc. Khu du lich van hod sinh thai (81,8 ha) gém khu vue doi, nai va hd
nude ty nhién duge té chire thanh cac cdng trinh mang séic théai cac dan toc
Viét Nam. Khu dich vu (52 ha) gdm toan bo cac cho, siéu thi, bai dd xe, nha
nghi thap tang... Khu vuc bao ton (65 ha) 1a khu vuc cay xanh véi cac di tich
lich str nhu Pén Soc, chiia Non, khu hd Pén va nai Pén ge"m lién véi su tich
Théanh Gidng.

Viéc dau tu xdy dung khu du lich sinh thai - van hoa Séc Son (huyén Soc
Son - Ha Noi) di mé ra huéng phat trién kinh t& méi ¢ ving dat ngoai thanh
cach trung tim thanh phd 40km. Dy an hoan thanh di gdp phan chuyén d6i co
ciu kinh té xa hoi ctia huyén SOc Son, tir san xuat néng nghiép sang du lich -
dich vu.

+ Séan golf qubc té Séc Son — duoc goi 1a khu vui choi giai tri ciing 1a cong
trinh chao mung 1000 nam Thang Long — Ha Noi” tai xa Phu Linh, S6¢ Son, Ha
Noi. Bao gdm: khu vui choi giai tri cong cong, khach san, nha hang, cu lac bo
sinh thai, biét thy nghi dudng, cong vién cay xanh két hop vui choi giai tri cho
nhiéu ltra tudi quang dai quan ching, cac cong trinh dich vu cong cong, hd nudc
va san golf tiéu chuan qudc té... Co thé néi dy an san golf qudc té S6¢ Son 14
mot phﬁn trong ké hoach hién thuc héa chién lugc phat trién Séc Son thanh mot
trong nhing diém du lich nghi dudng chat luong cua thu do.

+ Nha & lang x0m xay dung tir 1au doi, da phan thap tang, gan voi khong
gian cdy xanh va vuon lién ké. Tuy nhién, véi tdc do d6 thi hoa ngdy cang ting
cao, tinh trang phan nho dat dé xay dung thiéu su kiém soat ngdy cang nhiéu, kién
trdc lang x6m phan nao chiu tac dong cua qua trinh d6 thi hoa, chuyén tir hinh
thirc nha & c6 san vudn, mai ngoi sang nha mai bang, bam doc hai bén duong.

- Hién trang ha tang k¥ thuat khu vuc nghién ctru c6 cac dic diém sau:

+ Giao théng: Khu vuc nghién ctru c6 tuyén duong lién khu vye tir Qudc 16
3 dén dén Gidng co ban d4 duoc xay dung md rong mot phan theo quy hoach.
Céc tuyén dudng lién thdn, xi vé co ban co chat lugng mit duong nhua va bé
tong, bé rong tir 4-8m, c4c tuyén duong trong cac khu dan cu da duoc bé tong
hoa véi bé rong tir 4-6m.

+ V& cao do nén - thoat nudc: khu vuc dan cu hién cd, khu vuc dd xay
dung cao do nén tir 12 dén 19m. Khu vyc dat ndng nghiép, cao do nén tir 12,2-
13,3m. Khu vuc thoat nudc vé dam Lai Cach tai phia Pong.

+ V& cap nudc: Khu vuce 1ap quy hoach hién da ¢ tuyén 6ng cap nudc sach
thanh phé $200mm tir tram tang ap Séc Son dén khu di tich Bén Giéng Séc Son
(chay doc qudc 16 3 va dudng 1én dén Séc).

+ V& céap dién: ngudn tir tram bién ap 110KV Séc Son. Trong khu vuc hién
c6 tuyén dién 110KV di noi.



3.5. Cdc chi tiéu co ban dw Kién dp dung:

Can ct Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha N1, Quy hoach d6 thi vé
tinh S6c Son, Quy chuin xay dyng Viét Nam, Tiéu chuan va cac quy dinh phép
luét hién hanh, chi tiéu co ban cho dd an duoc dy kién ap dung nhu sau:

a. Cdc chi tiéu siv dung dat: (tuan thi Quy hoach chung do thi vé tinh

Soc Son, ty I¢ 1/5000)
Pt dan dung:
+ Dat lang x6m: >40  m? dat/nguoi
+ Pt truong hoc: > 2,98 m? dat/nguoi
b. Cdc chi tiéu ha ting kj thugt:
- Ty 1¢ dét giao thong Tuan thu Quy chuan, Tiéu
(dén dudng phan khu vyc): chuan hién hanh.
- Méat 46 mang ludi duong Tuan thd Quy chuan, Tiéu
(tinh dén dudng phan khu vuc): chuan hién hanh.
- Cap nudc sinh hoat: > 150l/nguoi.ngd
- Cap nudc cong cong: 40m3/ha.ngd
- Cép dién sinh hoat: 0,8 kw/nguoi
- Cap dién cdng cong: 25% dién sinh hoat
- Nudc thai sinh hoat: > 150/nguoi.ngd
- Chat thai ran sinh hoat: 1,3 Kg/nguoi-ngay
- Thong tin lién lac: 1 thué bao/2 nguoi
- Bai dd xe: Tuan thu Quy chuan, Tiéu

chuan hién hanh va Quy
hoach bén xe, bdi dd xe,
trung tdm tiép van va tram
dung nghi trén dia ban thanh
phé Ha Noi dén nim 2030,
tam nhin dén nam 2050 d3
duoc UBND Thanh phé phé
duyét.

(Cdc chi tiéu kinh té ky thudt co ban néu trén sé dwoc xem xét Va cé thé
hiéu Chinh cu thé trong dé an quy hoach phan khu, phit hop véi Quy hoach
chung dé thi vé tinh Séc Son, Quy chudn, Tiéu chudn hién hanh).

3.6. Yéu cdu déi véi viéc nghién civu quy hoach:
a) Cac yéu cdu vé ngi dung chinh can phdi nghién ciu:

- Phén tich danh gia nhan dang dic diém tu nhién thyc trang dat xay dung
theo phuong phap SWOT (thudn lgi, khé khan, co héi, thach thirc), trén co s sd



lidu théng ké tong hop va cac sb liéu thu thap vé: dan cu; sir dung dit; ha tang
x& hoi; kién trac canh quan; ha ting k¥ thuat; khoanh ving cac khu vuc di tich,
di san van hoa, dit an ninh quéc phong, cac quy dinh cta quy hoach chung c6
lien quan dén khu vuc quy hoach va cac do an, du an xay dung da duoc cip
tham quyén phé duyét.

- Khai thac cac tiém ning, loi thé cua khu vuc, gin vai lién két ving va cac
dia phuong 1an can, dam bao cac chi tiéu, yéu ciu quy hoach cap nhat, phll hop
vé6i dinh hudng phat trién caa Thanh phé.

- Ra soét, khop nbi cac do an quy hoach, dy &n dau tu dd dugc phé duyét
trong khu vuc nghién ctru; cap nhat ké thira c6 chon loc (trén co so danh gia
mirc 6 phu hop véi Quy hoach chung duoc duyét, két qua nghién ctu tai cac
dd an trién khai va dinh huéng nghién ctru ctia @6 4n Piéu chinh Quy hoach
tong thé Quy hoach chung xay dung Thi d6 dén nam 2030, tim nhin dén nim
2050).

- Xé&c dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach, ha tang xa hoi va ha tang k¥
thuat; quy mo dan sb; dién tich va tiéu chuan d6i véi cac chire nang st dung dat;
cac chi tiéu khéng ché vé mat do xay dung, hé¢ s6 sur dung dat va tﬁng cao tbi
thiéu, tdi da cho khu vuc quy hoach.

- Xé&c dinh ranh giéi cac khu chirc nang trén co s¢ dinh hudng quy hoach
chung va diéu kién tu nhién, hién trang; thé hién c4c chi tiéu kinh té k§y thuat vé
dién tich, quy mo6 dan sb, mat do xay dung, hé sb str dung dat va téng cao toi
thiéu, t0i da d6i vdi timg 6 quy hoach; vi tri, quy mé cac cong trinh ngam (néu
c0); X4c dinh hodc quy dinh khoang Iui cong trinh ddi véi cac truc dudng.

- X4c dinh nguyén tic, yéu cau to chuc khdng gian, kién trac, canh quan
d6i voi khu chire nang, truc dudng chinh, khu vuc khéng gian mé, khu vuc diém
nhan (b6 cuc khéng gian kién triic toan khu; cdc khu vuec trong tam, khu trung
tam, cdc tuyén dwong chinh, cac diém nhan va cdc khéong gian trong tam).

- Trong qué trinh lap cac d6 an quy hoach, phéi hop véi cac co quan, don
vi lién quan dé ra soat, khdp ndi dong bo cac quy hoach nganh, linh vuc c6 lién
quan (nhu: 1am viéc véi Bo Tu 1énh Tha d¢6 Ha Noi vé nhung ndi dung cu thé
lien quan dén dat qudc phong khu vuc phong thi trong khu vuc 1ap quy hoach,
dam bao két hop chit ché giit phat trién kinh té - xa hoi voi qube phong an ninh;
phdi hop v&i S6 Nong nghiép va Phat trién ndng thon lién quan dén viéc quan 1y
thuy loi, tudi tiéu, ra soat sa dung quy hoach dat rimg khdng chong lan véi quy
hoach dd thi; phdi véi voi S& Vian hda va Thé thao, Sé Du lich lién quan dén céc
khu vuc di tich, t6n gi4o, tin ngudng, va cac cong trinh thiét ché van hoa, cong
cong dd thi, cdng vién cdy xanh vui choi giai tri va TDTT; phdi hop véi So
Cong thuong vé quy hoach phét trién cong nghiép, thuong mai, dich vu bén
budn bén 1¢ logistic, quy hoach cdp dién; phdi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moi
truong ra Soat vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; phdi hop véi So Ké hoach va
Pau tu vé cac du 4n dau tu, cac nodi dung lién quan vé quy hoach Thanh phd thoi



ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 dang trién khai; phbi hop voi s¢ Giao
théng van tai vé quy hoach mang ludi bén, bdi dd xe, ha ting giao thong do thi;
phdi hop véi cac SO Y té, Gido duc vé quy hoach mang ludi cac co so y té, to
hop vy té, cham soc stc khoe, dao tao, trudng lién cap,...) dé théng nhat, ddng bo
trong quy hoach phan khu theo quy dinh.

- Xac dinh cac yéu ciu va nguyén tic kiém soat cac nghia trang hién co, 16
trinh va ké hoach di doi vé cac khu vuc nghia trang cta Thanh phé theo quy hoach.

- Xac dinh nguyén tic, yéu cau va to chic hé théng ha ting k¥ thuat,
gbom:

+ Giao théng: Xac dinh mang ludi giao thong, mit cat ngang duong, chi
gidi duong do va quy dinh chi giéi xay dung. Cu thé hda Quy hoach chung d6
thi vé tinh Séc Son vé Vi tri, quy mé bén, bai dd xe (trén cao, trén mat dat va
ngam).

+ Chuén bi ky thuat va thoat nudce: Lua chon va xac dinh cao do xay dung
pht hop véi quy hoach chung; cac giai phap chuan bi k¥ thuat, thoat nudc; vi tri,
quy mO cac cong trinh x1r Iy nude thai.

+ Cap nudc: Xac dinh nhu cau ding nudc va ngudn cap nudc; vi tri, quy mé,
mang ludi duong 6ng cap nudce, cip nude chita chdy va cac thdng sb ki thuat.

+ Vé sinh moi truong: Xac dinh tong luong chat thai ran va phuong thirc
lwu chtra, thu gom, van chuyén dén noi xtr 1y; nha tang 18.

+ Cap dién: Xac dinh nhu cu sir dung va ngudn cung cap; vi tri, quy mo
cac tram dién phan phdi; mang ludi dudng day trung thé, cic tram ha thé va heé
théng chiéu sang do thi. Xac dinh hé théng cung cap ning luong.

+ Théng tin lién lac: Xac dinh nhu cau va mang luéi.

- Khép nbi hé thong ha tang k¥ thuat cac du an, d6 an quy hoach, tich hop
quy dinh quéan Iy theo quy hoach di duoc cp c6 thim quyén phé duyét phu hop
véi dinh hudng Quy hoach chung.

- Phan dot xay dung, xac dinh chwong trinh dau tu wu tién, du an chién
luoc.

- Panh gia tac dong moi trudng chién lwge: danh gia hién trang moi
truong, vé diéu kién dia hinh; diéu kién tu nhién, chit thai ran, nudc thai,
tiéng dn,...; cac van dé xa hoi, van hoéa, canh quan thién nhién; phan tich, du
bao nhiing tac dong tich cuc va tiéu cyc anh hudng dén mai trudng. Dé xuat
hé thong cac tiéu chi bao vé méi truong dé dua cac giai phap quy hoach
khong gian va ha tang k¥ thuét t6i vu cho khu vuc quy hoach; dé ra cac giai
phap giam thiéu, khac phuc tac dong doi voi dan cu, canh quan thién nhién,
khéng khi, tiéng on khi trién khai thyc hién quy hoach d6 thi.

- Du kién so bo vé tong mirc dau tu; dé xuat giai phap ngudn vén va to
chirc thuc hién.

b) Cac nguyén tdc co ban:
* Yéu cau khéng ché vé cac khung dbi véi khdng gian cac khu chirc ning:
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+ Bao ton cac khu vuc lang x6m truyén thong, cac cong trinh di tich lich st
van hoa, cum quﬁn thé di tich, van héa dén Séc, bao ton khu vuc ring c0 gia tri
va canh quan mit nude hd hién c6.

+ Tao lap céc khéng gian xanh, khu cong vién két hop véi hanh lang xanh
ctia Thanh phd.

+ Phét trién cac khu du lich nghi dudng, cac khu vui choi giai tri theo chudi
lién hoan du lich - nghi dudng - vui choi - giai tri - thé duc thé thao.

* Pinh hudng phat trién:

- Nguyén tic to chirc khong gian:

+ Bao tOn, ton tao céc gia tri van hoa lich st cua quﬁn thé Pén Séc.

+ Céc khu du lich nghi dudng dugc bd tri hai hoa voi khong gian canh
quan tu nhién bao ton phat huy céc gia tri vé dia hinh dic trung cta khu vuc.
Tan dung, phat huy toi da gia tri canh quan thién nhién ho nudc. Nghién ciru
bao ton khong gian mat nudc va tan dung ti da canh quan thién nhién, cay
xanh, dat rimg trong khu vuc. Tai cac khu ring phong ho khong quy hoach
cong trinh pha v& canh quan, viéc khai thac phuc vu du lich sinh thai can
pht hop céc quy dinh quan 1y, bao vé rirg va phai dugc cap tham quyén cho
phép.

+ Quy hoach, cai tao chinh trang nhirng khu vuc dan cu lang xé6m d6 thi
hoa hai hoa v6i canh quan khu vye, ting cuong mdi lién két gitta khu vuc lang
x0m va cac khu vuc méi bang cach ting cudng két ndi ha tang k§y thuat, ha tang
x& hoi, cay xanh canh quan.... hop 1y va hai hoa dé khu vuc lang xom khong bi
tach biét va c6 l1ap vaoi cac khu moi.

- V& khong gian mé diém nhén:

+ Piém nhan chinh la quan thé cdng trinh di tich, van hoa dén Sdc phia Tay
khu vuc nghién ctru.

* Yéu cau két ndi vé khong gian, két ndi ha tang k¥ thuat véi cac khu vuc
db thi lién ké:

- Gan két hai hoa khong gian d6 thi khu vuc nghién ctru véi cac phan khu
d6 thi lan can, két n6i voi khu vuce van hoa lich st va nghi dudng sinh thai.

- Két nbi voi hé thong ha tang trong khu vuc.

¢) C&c y&u cdu vé néi dung de thdo quy dinh qudn Iy theo do an quy
hogch phén khu:

- Quy dinh chung: Xac dinh r ranh gidi cac khu vuc trong ving phét trién
d6 thi va ngoai ving phat trién d6 thi. Xac dinh ddi twong ap dung, phan cong
quan 1y thuc hién; ranh gidi, quy mo dién tich, tinh chat, dan s khu vuc 1ap quy
hoach; quy dinh chung vé ha tang xa hoi; cac quy dinh chu yéu vé két ndi giira
hé thong ha tang k¥ thuat trong khu vuc véi hé thong ha ting ki thuat chung cua
do thi.
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- Quy dinh cu thé: Ranh gidi, quy mé dién tich, quy dinh vé mat do6 dan cu,
chi tiéu st dung dat quy hoach d6 thi, nguyén tic kiém soat phat trién, quan ly
vé khong gian, kién tric; yéu cau ha ting k¥ thuat ddi véi timg 6 phd, ting khu
chtrc ning; quy dinh chi gi6i duong do, chi gii xay dung, cdt xdy dung va cac
yéu cau vé ky thuat d6i voi timg tuyén dudng; pham vi bao vé, hanh lang an
toan cong trinh ha tang k§ thuat va coéng trinh ngdm (néu c6); quy dinh vé
nguyén tic to chirc khong gian, kién trac, canh quan ddi véi truc dudng chinh,
khéng gian md, diém nhén, cdng vién cay xanh, hd diéu hoa.

- Quy dinh cac khu vuc bao ton, ton tao cdng trinh kién trdc, di tich lich su
vian hoa, danh lam thing canh, dia hinh canh quan.

- Y&u cu, bién phép bao vé m6i trudng theo quy dinh cua phép lut bao vé
mOoi truong.

4. Ho so san pham va dy toan kinh phi:
4.1. Hé so sin pham:

Thanh phan va noi dung hd so ban vé dugc thuc hién theo quy dinh tai Vin
ban hop nhat s6 06/VBHN-BXD ngay 22/11/2019 ciia B6 Xay dung; Thong tu
s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B6 Xy dung.

Thanh phan va ndi dung ho so:

T Tén san phim Ky h1e;~u ban 'I:y l{
vé ban vé
A | Phin ban v&
X s g £ 1/5000
1 | So do vi tri va gioi han khu dat QH-01 1/10000
5 B?n (}o hién trang kién tric canh quan va danh gia QH-02 1/2000
dat xay dung
3 Bfln (To h1¢‘n trang h¢ thong ha tang k¥ thuat va bao QH-03 1/2000
ve€ mo1 truong
Bén d6 quy hoach tong mit bang str dung dat QH-04A 1/2000
4 9 ~ 7 . y A A \
BaP vé xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh QH-04B
ngam
So d6 to chirc khong gian kién tric canh quan (*) QH-05A 1/2000
5 | Thiét ké db thi (*) QH-05B
Phéi canh minh hoa QH-05C
Ban d6 quy hoach giao théng; Chi gidi duong do,
chi gidi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén
6 | HTKT:
- Ban d6 quy hoach giao théng QH-06A 1/2000
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TT Tén san phz‘im Ky hlg}l ban 'I:y l§~
veé ban vé
- Ban d6 chi gioi duong do, chi gisi xay dung va ]
hanh lang bao vé cac tuyén ha ting k¥ thuat. (QH-06B 1/2000
Cac ban do quy hoach hé théng HTKT khac:
- Ban dd cao d6 nén va thoat nude mit. QH-07A 1/2000
- Ban d6 quy hoach cip nuéc QH-07B 1/2000
7 |- l;%.an‘do quy hoach thoat nudc ban, quan 1y chat QH-07C 1/2000
thai va nghia trang.
- Ban d6 quy hoach cip dién va chiéu séng cong QH-07D 1/2000
cong (**)
- Ban d6 quy hoach théng tin lién lac QH-07E 1/2000
8 Bari do tong hop duong day, duong ong k¥ QH-08 1/2000
thuat
B | Phin vin bin
Thuyét minh tong hop (kém theo cac ban vé& thu nho)
10 | Dy thao T& trinh, Quyét dinh phé duyét, Quy dinh quan ly theo do 4n quy hoach

bia CD luu trir toan bo ho so dd an quy hoach bao gdm thuyét minh, ban vé va Quy
dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach.

Ghi chi: (*) Ngi dung Quy hoach cdy xanh dé thi theo Nghi dinh sé
64/2010/NP-CP ngay 11/6/2010 ciia Chinh phii la thanh phdn nam trong ban vé
So dé t6 chirc khéng gian, kién triic, canh quan QH-05A Va bdn vé Thiét ké do
thi QH-05B.

(**) Bao gom ndi dung quy hoach hé théng cung cap nang lieong.
4.2. Dw toan kinh phi:

- Kinh phi 1ap quy hoach duoc thuc hién theo Thong tu s6 20/2019/TT- BXD
ngay 31/12/2019 ctia Bo Xay dung hudng dan Xac dinh, quan Iy chi phi Quy hoach
xay dung va Quy hoach do6 thi.

- Kinh phi do dac theo du toan duoc cip thim quyén tham dinh, phé duyét.
5. T6 chirc thue hién:

5.1. Tién dé thuc hign:

- Thuc hién tir khi co day du co so phap Iy nhu: C6 ban do do dac hién
trang theo dung quy dinh hién hanh va cac van ban phap ly khac co lién quan.

- Thoi gian hoan thanh hd so: 09 thang tinh tir khi Nhiém vu quy hoach
dugc phé duyét (khong ké thoi gian lay y kién cac co quan, t6 chirc, ca nhan va
cong dong dan cu 6 lién quan va thoi gian trinh duyét).
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5.2. Té chirc thuc hién:

- Co quan to chtrc 1ap quy hoach: UBND huyén S6c Son.

- Pon vi tu van lap quy hoach: T6 chirc lyra chon nha thau tu van theo quy dinh.
- Co quan trinh duyét: UBND huyén S6c Son.

- Co quan tham dinh: S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi.

- Co quan phé duyét: UBND thanh phd Ha Nbi.

CO QUAN THAM PINH CO QUAN LAP NHIEM VU QUY HOACH
SO QUY HOACH KIEN TRUC HANQI  VIEN QUY HOACH XAY DUNG HA NOI

KT. VIEN TRUONG
PHO VIEN TRUONG

Nguyén Pire Hing

CO QUAN TO CHUC LAP VA TRINH DUYET NHIEM VU QUY HOACH
UBND HUYEN SOC SON

Xac nhan ndi dung Nhiém vu Quy hoach phan khu d6 thi S6¢ Son Khu 7, ty 1€ 1/2000:
Keém theo B0 c4o thim dinh s6:........covvevverrverrennee, ngay ....thang .... nam 20..
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Pham Quang Ngoc



